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1. Podstawa prawna

Ponizsze informacje sg przedstawiane w odniesieniu do wymogow wynikajgcych z art. 27c ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych (dalej: ,ustawa o CIT”) i stanowig wypetnienie obowigzku przedstawienia informacji
o realizowanej strategii podatkowej przez Unibep S.A. (dalej: ,,Unibep” lub ,Spétka”).

Niniejsza Informacja nie odnosi sie do informacji, do ktdrych dostep jest zastrzezony z uwagi na obowigzujgce w tym
zakresie przepisy prawa, w szczegdlnosci informacji objetych przepisami o ochronie informacji niejawnych, informacji,
ktorych Spotka nie moze ujawniac z uwagi na natozone na nig obowiazki wynikajgce z przepiséw prawa, zobowigzania
kontraktowe lub wynikajagce z podjetych przez Spétke decyzji biznesowych. Dodatkowo, niniejsza Informacja nie
obejmuje informacji poufnych, ktére ze wzgledu na realizowane przez Spétke plany i przedsiewziecia biznesowe
podlegajg ochronie jako dane objete tajemnicg handlowg, przemystowa, zawodowg lub tajemnicg procesu
produkcyjnego.

2. Otoczenie bizhesowe

Unibep to spdtka dziatajgca w sektorze budowlanym stojgca na czele Grupy Unibep.

Grupa Unibep to polska grupa budowlana dziatajgca w segmencie budownictwa mieszkaniowego, przemystowego,
ogodlnego, drogownictwa, zamowien publicznych oraz w branzy deweloperskiej. Biznes Grupy zbudowany jest na
pieciu uzupetniajgcych sie segmentach:

— Generalne Wykonawstwo Kraj (Polska) Unibep S.A., w ramach ktérego (GW Kraj) gtéwnym filarem jest
budownictwo mieszkaniowe. Firma posiada silng pozycje zaréwno na rynku warszawskim, jak i w innych
lokalizacjach. Spétka realizuje tez projekty zwigzane z budownictwem komercyjnym (obiekty hotelowe, biurowe,
handlowo-ustugowe). W ostatnim okresie duzg uwage zwraca na budowanie i rozwdj kompetencji w
budownictwie przemystowym (fabryki, przetwdrstwo, centra logistyczne). Generalne wykonawstwo jest
realizowane przez podmiot dominujgcy Unibep S.A,,

— Dziatalnos¢ eksportowa Unibep prowadzona gtéwnie w zakresie budownictwa komercyjnego (hotele, galerie
handlowe, centra logistyczne). Eksport ustug budowlanych jest realizowany m.in. przez jednostke dominujaca
Unibep S.A. i jej przedstawicielstwa na rynku biatoruskim i ukrainskim.

— Infrastruktura drogowa Unibep SA i mostowa Budrex Sp. z 0.0. — dziatalno$¢ prowadzona przede wszystkim na
terenie Polski potnocno—wschodniej przez Oddziat Infrastruktury Unibep SA. Od lipca 2015 roku Unibep S.A. jest
100-procentowym udziatowcem firmy Budrex Sp. z 0.0., wysokospecjalistycznej spotki budujgcej mosty, wiadukty
i przepusty drogowe na terenie niemal catej Polski,

— Budownictwo Modutowe — realizowane przede wszystkim przez Unihouse S.A., ktéry jest pionierem na polskim
rynku w produkcji nowoczesnych budynkéw modutowych w szkielecie drewnianym skierowanych m.in. pod
inwestycje budynkéw wielorodzinnych, akademikéw, domoéw opieki, pawilonéw handlowych, hoteli i moteli.
Dziatalnos¢ w 2021 r. koncentrowata sie w gtéwnej mierze na rynkach skandynawskich.

— Dziatalnos¢ Deweloperska Unidevelopment S.A. — prowadzona za posrednictwem spotek zaleznych od
Unidevelopment S.A. Obszarem dziatalnosci sg gtéwnie rynek warszawski i poznaniski, a takze radomski. Ponadto,
Unidevelopment S.A. zrealizowata projekt w Bielsku Podlaskim.

3. Misja podatkowa Spoétki

»Naszg misjg jest realizowanie inwestycji budowlanych na rynku krajowym oraz na rynkach miedzynarodowych
zgodnie z najwyzszymi, swiatowymi standardami jakosci, z uwzglednieniem zasad zrownowazonego budownictwa,
kierujac sie zasadami etyki zawodowej oraz dbatoscig o komfort i satysfakcje uzytkownikéow.”
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Spdtka, jako podmiot gospodarczy posiadajgcy misje spotecznej odpowiedzialnosci, prowadzacy dziatalnosé na szeroka
skale oraz posiadajacy ztozong strukture, ktadzie szczegdlny nacisk na rzetelnos¢, prawidtowos¢, transparentnosé oraz
terminowos¢ swoich rozliczen podatkowych.

Realizowanie obowigzkdéw publicznoprawnych oraz konieczno$¢ uiszczania naleznosci z tego tytutu na rzecz Skarbu
Panstwa traktowane sg przez wiadze Spoétki jako obowigzek wynikajacy z prowadzenia dziatalnosci na terytorium
Rzeczpospolitej Polski, w szczegdlnos$ci jako nalezny zwrot czesci zysku do spoteczenstwa, w ktérym Spétka
funkcjonuje i wykorzystuje jego zasoby.

4. Cele podatkowej strategii Spotki

Strategia podatkowa Spétki ma na celu zapewnic:

— wsparcie w procesie realizacji celéw biznesowych,

— wsparcie przy podejmowaniu odpowiedzialnych decyzji biznesowych,

— prawidtowe realizowanie obowigzkdéw rozliczeniowych i sprawozdawczych,

— prawidtowe oraz terminowe deklarowanie i rozliczanie zobowigzan podatkowych,

— wspotprace z organami Krajowej Administracji Skarbowej,

— realizacje roli Spétki jako wiodgcego podmiotu Grupy Unibep w kontekscie projektow i rozliczen
wewnatrzgrupowych.

Kierownictwo Spétki zapewnia skuteczng i adekwatng kontrole organizacji z perspektywy wypetniania obowigzkow
naktadanych na Spétke przez przepisy prawa podatkowego, w szczegdlnosci:

— dochowuje nalezytej starannosci celem zapewnienia prawidtowosci rozliczerh podatkowych Spétki,

— wykazuje proaktywng postawe w zakresie wskazywania wartosci i budowania kultury organizacji — w tym w
zakresie transparentnosci rozliczen podatkowych,

— ktadzie nacisk na weryfikacje swoich kontrahentéw i partneréw biznesowych,

— inwestuje w poszerzanie wiedzy kadry pracowniczej z zakresu prawa podatkowego,

— podejmuje decyzje w celu ograniczania ryzyka podatkowego poprzez minimalizacje zagrozen ze strony
otoczenia zewnetrznego oraz wewnetrznego.

Dziatalno$¢ gospodarcza Spétki i zawierane przez nig transakcje realizowane sg z uwzglednieniem zasady
odpowiedzialnosci spotecznej. Ze wzgledu na powyisze, decyzje Spotki podejmowane s3 co do zasady z
uwzglednieniem niezmiennie niskiej sktonnosci do ryzyka podatkowego i ukierunkowane sg na rzetelne wypetnianie
obowigzkéw podatkowych Spotki oraz minimalizowanie ryzyka sporu z organami podatkowymi.

5. Informacja o stosowanych procesach oraz procedurach dotyczacych zarzadzania wykonywaniem obowigzkéw
wynikajacych z przepisow prawa podatkowego i zapewniajacych ich prawidtowe wykonanie.

Procesy w zakresie realizacji obowigzkéow podatkowych zostaty ustandaryzowane na poziomie catej Grupy Unibep
poprzez wewnetrzng oraz ujednolicong praktyke dziatéw finansowo-ksiegowych. Procesy te sg tak skonstruowane,
aby zapewnié terminowe dokonywanie odpowiednich ptatnosci. Spétka oraz Grupa Unibep podjety dziatania celem
kompleksowego sformalizowania obecnej praktyki podatkowej, w szczegdlnosci poprzez opracowanie procedur
podatkowych regulujgcych w sposdb catosciowy kwestie realizacji obowigzkéow podatkowych w Spétce oraz Grupie
Unibep.

Sprawami podatkowymi Spétki zajmuje sie wykwalifikowany zespdét oséb, o odpowiedniej wiedzy i kompetencjach,
ktory regularnie uczestniczy w szkoleniach majgcych na celu podnoszenie wiedzy podatkowej. Dziat Ksiegowy jest pod
biezagcym nadzorem osoby petnigcej funkcje Gtdwnego Ksiegowego. Wsparcie w zakresie realizacji obowigzkow
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podatkowych petni Zespdt Podatkowy kierowany przez licencjonowanego Doradce Podatkowego zatrudnionego w
Spétce. Jednoczesnie jest on odpowiedzialny za monitorowanie zmian w przepisach podatkowych oraz wsparcie w ich
implementacji w spétkach z Grupy Unibep.

Funkcja zarzgdcza nad obszarem obowigzkéw podatkowych sprawowana jest przez osobe zajmujgcy stanowisko
Dyrektora Finansowego. Osoba ta Sci$le wspétpracuje ze wszystkimi jednostkami biznesowymi i zapewnia, aby w
trakcie podejmowania decyzji biznesowych, byty rozpatrywane i uwzgledniane ich skutki podatkowe. Zawierane przez
Spétke umowy wymagajg akceptacji Dyrektora Finansowego. Zarzad Spétki jest informowany o biezgcej sytuacji
podatkowej oraz wszystkich nowych projektach czy wymaganiach podatkowych.

W ramach przyjetego podejscia podatkowego Spodtka stara sie wyeliminowaé kwestie, ktére mogg zostac
zakwestionowane przez organy podatkowe. Spotka ma niski tzw. ,,apetyt” na ryzyko podatkowe, wobec tego dokonuje
oceny rozliczen podatkowych w ten sposéb, aby wyeliminowaé te pozycje i praktyki, ktére mogtyby zostaé
zakwestionowane przez organy podatkowe.

W Spoétce dokonywane sg audyty wewnetrzne, regularne konsultacje z wewnetrznym Doradcg Podatkowym oraz w
razie potrzeby zewnetrznymi firmami doradczymi, z ktérymi konsultowane sg kwestie nowe, nietypowe lub
szczegblnie skomplikowane. Spétka zabezpiecza rowniez swojg pozycje podatkowg poprzez wystepowanie o
indywidualne interpretacje podatkowe.

Opisane dziatania wskazujg, ze Spétka dochowuje nalezytej starannosci, aby terminowo i w odpowiedniej wysokosci
regulowac swoje zobowigzania podatkowe. Jednakze, z uwagi na czeste zmiany przepiséw oraz praktyki podatkowej,
Spétka nie jest w stanie catkowicie wyeliminowac sytuacji, ktére mogg prowadzi¢ do powstania ryzyk podatkowych.
Wobec tego Spétka identyfikuje w swojej dziatalnosci ryzyka podatkowe i podejmuje odpowiednie dziatania, aby takie
ryzyka wyeliminowac.

Eliminowaniu ryzyk podatkowych stuzy réwniez:

— monitorowanie zmian w podatkach — osoby zaangazowane w procesy podatkowe sg na biezgco informowane
o zmianach, ktére powinny zosta¢ zaimplementowane. Odpowiedzialno$¢ za monitorowanie zmian
w przepisach podatkowych jest przypisana do osoby zajmujgcej stanowisko Doradcy Podatkowego. Osoba ta
inicjuje komunikacje o zmianach podatkowych do odpowiednich osdb oraz dba o to, aby zmiany te zostaty
prawidtowo odzwierciedlone w praktyce wewnetrznej.

— akcje szkoleniowe dla pracownikéw Spodtki — pracownicy Spotki uczestniczg w szkoleniach zaréwno
podatkowych, jak tez szkoleniach dotyczgcych najwazniejszych kwestii prawnych oraz regulacji branzowych.

Z uwagi na dokonywanie transakcji z podmiotami powigzanymi Spétka podejmuje wszelkie dziatania, ktére majg
zapewni¢ prawidtowos¢ ustalania cen transferowych. Ceny transferowe sg ustalane zgodnie z prawem krajowym oraz
wytycznymi OECD.

Spétka nie dokonuje transakcji, ktdre nie majg zwigzku z prowadzong dziatalnoscig biznesowg lub ktére majg na celu
unikanie lub uchylanie sie od opodatkowania.

6. Informacje o stosowanych przez Spétke dobrowolnych formach wspétpracy z organami Krajowej Administracji
Skarbowej

Spétka nie przystgpita do programu wspétdziatania. Spotka w sposdb wtasciwy i terminowy odpowiada na wszelkie
wezwania, pytania czy prosby ptyngce od organdw podatkowych.
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7. Informacje o realizacji przez Spotke obowigzkéw podatkowych w Polsce wraz z informacja o liczbie
przekazanych Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej informacji o schematach podatkowych

Informacje ogdlne

Realizowana przez Spétke polityka podatkowa nastawiona jest na wspieranie kluczowych decyzji biznesowych i
zapewnienie zgodnos$ci z prawem zawieranych transakcji. Spétka przy podejmowaniu decyzji biznesowych i
realizowaniu obowigzkéw podatkowych nie poszukuje oderwanych od okolicznosci gospodarczych oszczednosci
podatkowych.

Spétka doktada wszelkich staran, aby jej podejscie do realizacji obowigzkéw podatkowych byto zgodne
z podstawowymi wartos$ciami Spoétki oraz catej Grupy, jak i jej ogdlng strategig biznesowg. Spdétka dokonuje
kompleksowych dziatan, aby by¢ odpowiedzialnym podatnikiem i ptatnikiem oraz podejmowaé odpowiedzialne i
uczciwie dziatania we wszystkich kontaktach z organami podatkowymi.

Spotka terminowo sktada wszystkie wymagane prawem deklaracje i informacje podatkowe oraz terminowo ptaci
wynikajgce z nich kwoty zobowigzan podatkowych. Spétka dokonuje odpowiednich korekt sktadanych informacji
i deklaracji doprowadzajgc swoje rozliczenia do zgodnosci z prawem w przypadkach zidentyfikowania
nieprawidtowosci.

Raportowanie zobowigzan podatkowych

Spdtka rozlicza nastepujace podatki i inne naleznosci budzetowe:

— podatek dochodowy od oséb prawnych, na potrzeby ktdrego sktada wymagane deklaracje i informacje
podatkowe,

— podatek od towardw i ustug, na potrzeby ktérego sktada wymagane deklaracje i informacje podatkowe,

— podatek dochodowy od oséb fizycznych, na potrzeby ktérego sktada wymagane deklaracje i informacje
podatkowe,

— skfadki na ubezpieczenia spoteczne, na potrzeby ktérych sktada wymagane deklaracje i informacje,

— podatek od czynnosci cywilnoprawnych — jesli wystgpi zdarzenie objete obowigzkiem podatkowym w tym
podatku; sktadane sg réwniez wymagane deklaracje i informacje podatkowe,

— podatek od nieruchomosci, w ramach ktdrego sktadane sg deklaracje i informacje,

— podatki i optfaty lokalne, podatek rolny i lesny, w stosunku do ktérych powstaje zobowigzanie podatkowe dla
Spotki; w takich przypadkach sktadane sg rowniez wymagane deklaracje i informacje podatkowe

Celem Spotki jest terminowe sktadanie wszystkich wymaganych prawem deklaracji i informacji podatkowych oraz
terminowe uiszczanie wynikajacych z nich kwoty zobowigzan podatkowych.

Raportowanie schematéw podatkowych

Spétka posiada procedure, ktéra reguluje sposdb identyfikacji oraz raportowania schematéw podatkowych w Spétce.
W ramach ww. procedury zostat wyznaczony Koordynator ds. MDR, ktéry petni szczegélne funkcje w ramach
raportowania schematéw podatkowych. Natomiast kazdy pracownik Spoétki jest odpowiedzialny za identyfikacje
zdarzen oraz przekazywanie informacji w ramach swojej kompetencji do Koordynatora ds. MDR.

W roku podatkowym 2021, Spétka, jako korzystajgcy przekazata do Szefa Krajowej Administracji Skarbowej informacje
o schematach podatkowym, w nastepujgcych obszarach:

Danina Liczba zaraportowanych schematow
- podatek akcyzowy: 0
- podatek dochodowy od osdb prawnych: 1
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- podatek dochodowy od oséb fizycznych:

- podatek od czynnosci cywilnoprawnych:

- podatek od nieruchomosci:

- podatek od towardow i ustug:

ol Bl o] ©| ©

[inne]

Wtasciwi pracownicy Spétki zostali przeszkoleni z regulacji dotyczacych raportowania schematéw podatkowych.

W razie watpliwosci Spdtka konsultuje z zewnetrznymi firmami doradczymi zagadnienia objete raportowaniem
schematow podatkowych.

8. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4, ktérych wartos¢
przekracza 5% sumy bilansowej aktywéw w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci, ustalonych na podstawie
ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego spétki, w tym podmiotami niebedacymi rezydentami
podatkowymi Rzeczypospolitej Polskiej

Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym Spoétki za rok podatkowy 2021 suma bilansowa aktywdéw wyniosta
838593 179,35 PLN.

W roku podatkowym 2021 Spétka zawarta z podmiotami powigzanymi nastepujace transakcje, ktorych wartosé
przekracza 5% (41 929 658,97 ) sumy bilansowej aktywow (ponizsze informacje nie zawierajg informacji objetych
tajemnicg handlowg, przemystowg, zawodowg lub procesu produkcyjnego).

Lp. Charakter transakgji Podmiot Wartos¢ (petne
w z1)

1 transakcja ustugowa sprzedaz Ursa Sky Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. | Rezydent 77 947 385

2 transakcja ustugowa sprzedaz Fama Development Sp. z 0.0. Sp.j. | Rezydent 43 066 821

3 transakcja ustugowa sprzedaz Bukowska 18 Sp. z 0.0. Rezydent 36 250 153

4 transakcja ustugowa sprzedaz Coopera Idea Sp. z 0.0. Rezydent 32931474

5 transakcja ustugowa sprzedaz 1 Fama Development Sp. z 0. 0. Sp. | Rezydent 21 075517

k.

6 transakcja ustugowa sprzedaz Sokratesa Sp. z o0.0. Rezydent 12 213372

7 transakcja ustugowa sprzedaz Budrex Sp. z 0.0. Rezydent 9036373

8 transakcja ustugowa sprzedaz Unihouse S.A. Rezydent 6 627 178

9 transakcja ustugowa sprzedaz Unidevelopment S.A. Rezydent 572 566
10 transakcja ustugowa sprzedaz Ursa Park Smart City Sp. zo.0. Sp.k. | Rezydent 236 467
11 transakcja ustugowa sprzedaz Monday Development Sp. z 0.0. Rezydent 144 093
12 transakcja ustugowa sprzedaz Szczesliwicka Sp. z 0.0. Rezydent 23770
13 transakcja ustugowa sprzedaz Unibep PPP Sp. z 0.0. Rezydent 16 164
14 transakcja ustugowa sprzedaz Unex Construction Sp. z 0.0. Rezydent 13 645
15 transakcja ustugowa sprzedaz Monday Kosmonautéw MP Sp. z | Rezydent 1050

0.0. Sp.k.
16 transakcja finansowa sprzedaz Unihouse S.A. Rezydent 329 525 820
UNIBEP SA Sad Rejonowy w Biatymstoku XIl Wydziat Gospodarczy KRS 0000231271
. tel.: +48 85731 80 00 e-mail: biuro@unibep.pl NIP 5430200365 | REGON 000058100 | Kap. zaktadowy 3 507 063,40 zt w catosci optacony
ul. 3 Maja 19 fax: +48 85730 68 68 www.unibep.pl Bank PKO BP SA 31 1020 1332 0000 1402 0189 7925 | BDO 000010111

17-100 Bielsk Podlaski



t

grupa

unibep

1 transakcja finansowa sprzedaz Unidevelopment S.A. Rezydent 139 757 802
18 transakcja finansowa sprzedaz Budrex Sp. z 0.0. Rezydent 63335211
19 transakcja finansowa sprzedaz Lovsetvegen A.S. Nierezydent 1190120
20 inny nabycie Unibep S.A. — zaktad podatkowy | Rezydent 6321167
Republika Biatorusi
21 inny sprzedaz Unibep S.A. — zaktad podatkowy | Rezydent 92 443 541
Ukraina
22 transakcja ustugowa nabycie Unihouse S.A. Rezydent 32 048 300
23 transakcja ustugowa nabycie Budrex Sp. z 0.0. Rezydent 2909 593
24 transakcja ustugowa nabycie Unidevelopment S.A. Rezydent 1654 536
25 transakcja ustugowa nabycie Bukowska 18 Sp. z 0.0. Rezydent 192 356
26 transakcja ustugowa nabycie Coopera Idea Sp. z 0.0. Rezydent 154791
27 transakcja ustugowa nabycie Fama Development Sp. z 0.0. Sp.j. | Rezydent 154 547
28 transakcja ustugowa nabycie Sokratesa Sp. z o0.0. Rezydent 59 753
29 Transakcja ustugowa nabycie Ursa Park Smart City Sp. zo.0. Sp.k. | rezydent 45 488
30 Transakcja ustugowa nabycie Szczesliwicka Sp. z o.0. rezydent 18 090
31 Transakcja ustugowa nabycie Monday Kosmonautéw MP Sp. z | rezydent 3075
o.0. Sp.k.
32 Transakcja ustugowa nabycie Ursa Sky Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. | rezydent 2020

9. Informacje o planowanych lub podejmowanych przez podatnika dziataniach restrukturyzacyjnych mogacych
miec wptyw na wysokos¢ zobowigzan podatkowych podatnika lub podmiotéw powigzanych w rozumieniu art.
11a ust. 1 pkt 4 ustawy o CIT

W roku podatkowym 2021 Spoétka nie podjeta i nie planowata zadnych dziatan o charakterze restrukturyzacyjnym.

10. Informacje o ztozonych wnioskach

Whioski o wydanie ogdlnej interpretacji podatkowej, o ktérejf mowa w art. 14a § 1 Ordynacji podatkowej

W roku podatkowym 2021 Spoétka nie sktadata wnioskéw o wydanie ogdlnej interpretacji podatkowe;j.

Whioski o wydanie interpretacji przepisow prawa podatkowego, o ktérej mowa w art. 14b Ordynacji podatkowej

W roku podatkowym 2021 Spoétka nie sktadata wnioskéw o wydanie indywidualnej interpretaciji .

Whioski o wydanie wigzgcej informacji stawkowej, o ktéreji mowa w art. 42a ustawy o podatku od towardw i ustug.

W roku podatkowym 2021, Spétka nie sktadata wnioskéw o wydanie wigzacej informacji stawkowej.

Whioski o wydanie wigzgcej informacji akcyzowej, o ktérej mowa w art. 7d ust. 1 ustawy o podatku akcyzowym

W roku podatkowym 2021, Spétka nie sktadata wnioskéw o wydanie wigzacej informacji akcyzowe;j.
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11. Informacje dotyczgce dokonywania rozliczen podatkowych podatnika na terytoriach lub w krajach stosujgcych
szkodliwg konkurencje podatkowa wskazanych w aktach wykonawczych wydanych na podstawie art. 11j ust. 2 i na
podstawie art. 23v ust. 2 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych oraz w
obwieszczeniu ministra wiasciwego do spraw finanséw publicznych wydanym na podstawie art. 86a § 10 Ordynacji

podatkowej

Spétka nie dokonuje oraz nie dokonywata rozliczen z podmiotami majgcymi siedzibe na terytoriach lub w krajach
stosujgcych szkodliwg konkurencje podatkowa ani nie dokonuje rozliczent podatkowych na tych terytoriach lub w tych

krajach.
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